
RELAZIONE ILLUSTRATIVA 

 

RICHIESTA DI PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO PER LA 

REALIZZAZIONE NUOVO INSEDIAMENTO RESIDENZIALE IN CASTRONNO VIA 

ROMA 

da realizzare sui mappali catasto terreni: 

- 7095, 4393 e 7094 di proprietà di: 

- GABRI Alessandro, nato a Castronno, il 26-12-1934, residente in Castronno, via 

Roma, n. 61, c.f. GBR LSN 34T26 C343S,   

- GABRI Massimo, nato a Varese, il 26-07-1966, residente in Castronno, via Roma, 

n. 61, c.f. GBR MSM 66L26 L682L,   

- GABRI Paola, nata a Varese, il 29-06-1963, residente in Varese, via Sempione n. 

38, c.f. GBR PLA 63H69 L682O,   

- 403 di proprietà di: 

- GABRI Massimo, nato a Varese, il 26-07-1966, residente in Castronno, via Roma, 

n. 61, c.f. GBR MSM 66L26 L682L,   

 

a) Premessa 

Il progetto presentato prevede l’edificazione di fabbricati a carattere residenziale con 

tipologia “unifamiliare a schiera” disposti lungo la strada consortile. 

Le aree in oggetto sono in parte occupate da fabbricati da demolire, in particolare sul 

mappale 7094 insiste un fabbricato ad uso magazzino, sul mappale 403 un fabbricato 

residenziale unifamiliare, il mappale 4393 risulta libero così come il mappale 7095 

precedentemente occupato da tettoie demolite nel 2014. 

La strada consorziale attraversa la proprietà, partendo dalla Via Roma e terminando in 

prossimità dell’autostrada, ed ha una lunghezza attuale catastale di circa m. 4,50. 

Parte delle aree sono inedificabili per la presenza della fascia di rispetto autostradale di m. 

25,00 come previsto dalle norme del PGT. 

Inoltre parte delle aree sono soggette a vincolo ambientale in quanto comprese nella 

fascia di rispetto del corso d’acqua del torrente “Arnetta”. 

E’ previsto inoltre lo spostamento della “cabina enel” oggi esistente sul mappale 7094 e 

ricollocata sul mappale 7095 in aderenza ai posto auto in progetto. 

 

b) Normativa di riferimento 

La normativa edilizia del PGT, riferita alle aree di cui ai mappali 7095 – 4393 – 7094 e 403 

prevede l’edificazione: 



- Sui mappali 403, 7095 e 4393 posti in zona “Ambiti residenziali consolidati densità 

medio bassa”, della superficie edificabile di mq. 3.704,58, una S.R.C. (superficie 

residenziale complessiva) di mq. 1.296,60 (pari a mq.3.704,58 x 0,35); 

- Sull’area al mappale 7094 compreso in zona “Ambiti produttivi in immediato 

rapporto con la residenza” di mq. 2.329,39 è prevista l’edificazione di una S.R.C. di 

mq. 956,70 calcolata su una superficie esistente da demolire di mq. 795,92 e un 

incremento del 30% a titolo premiale.  

 

c) Opere di urbanizzazione 

Nel merito del progetto è previsto in primo luogo l’allargamento stradale della consorziale 

dalla Via Roma sino alla carreggiata autostradale con una larghezza di m. 6,00 e un 

marciapiede di m. 1,20 sul lato sinistro. 

La nuova strada sarà munita di tutti gli impianti “sottoservizi” quali linea enel, telecom, 

illuminazione e di una fognatura acque nere collegata alla rete comunale in Via Roma. 

La strada sarà interamente asfaltata e munita di griglie di raccolta delle acque piovane su 

entrambi i lati. 

E’ previsto anche lo spostamento della cabina elettrica come da accordi con la società 

erogatrice. 

  

d) Progetto 

Il progetto edilizio divide l’edificazione in due lotti “A e B” posti ai lati della strada. Il lotto 

“A” insiste sui mappali 7095,4939 e 403 ed è prevista l’edificazione di 5 unità unifamiliari a 

schiera, allineate lungo la via e disposte su due piani fuori terra con ingresso carraio e 

pedonale direttamente dalla strada. 

Al piano terra è previsto il box autorimessa ed il soggiorno/cucina ed un servizio, al piano 

primo sono previste tre camere e due bagni. Il collegamento tra i piani è dato da una scala 

interna aperta sul soggiorno.  

Completano le unità ampi balconi. Parte dell’area sarà destinata a verde privato adatto 

anche alla coltivazione di mini orti. 

Il lotto “B” sarà eseguito sul mappale 7094, anch’esso costituito da 5 unità unifamiliari a 

schiera allineate lungo la via. 

Sono disposti su due piani fuori terra come quelle del lotto “A” con ingresso pedonale dalla 

strada e ingresso dei box da una area comune posta sul retro delle case. 

Le caratteristiche principali sono come quelle del lotto “A”. 

Annesso alle case lotto “A e B” è prevista una area a parcheggio di 16 posti auto, 

debitamente pavimentati, parte in asfalto e parte in verde traspirante. 



e) Sistemi costruttivi 

I fabbricati saranno realizzati con struttura ad alto isolamento termico, con solai di 

copertura piana e ricoperti con ghiaietto bianco. 

Classe energetica minima prevista “A1”. Le finiture saranno costituite da facciate con 

intonaco color crema, con sfondati rivestivi con intonaco ad effetto legno. 

Parapetti dei balconi in profilati di ferro verniciati a disegno semplice e pavimentazione dei 

balconi in gres ceramico. 

Serramenti in pvc ad alto isolamento acustico e termico con avvolgibili colorati. 

Lungo la strada è prevista una recinzione in cls con sovrastante rete metallica 

preverniciata e cancelletti di ingresso con struttura in profilati di ferro. 

Ogni unità sarà dotata di pozzi perdenti per la dispersione di acqua piovana collegata ai 

propri pluviali. 

 

f) Conclusioni 

Il progetto così come proposto ha l’intento di riqualificare la zona oggi occupata in parte da 

edifici dismessi ed aree abbandonate.  

L’intorno del contesto edificabile è costituito da edifici unifamiliari su due piani e da edifici 

plurifamiliari. 

Le nuove costruzioni serviranno ad uniformare il contesto urbano ricucendo i vari ambienti 

oggi divisi da fabbricati ed aree di carattere tipologico industriale. 

Anche la modifica del vecchio edificio della cabina e la riqualificazione della strada portano 

ad un abbellimento della zona per il bene del paese di Castronno 

 

Il tutto risulta meglio evidenziato nelle tavole grafiche allegate alla presente a firma 

dell’Arch. Gianclaudio Negri, con studio in Besnate, Via Paolo Rosa n. 2, iscritto all’Ordine 

degli Architetti della Provincia di Varese al n. 2736 di posizione. 


